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& CFO Kontrol Notlari

UYARI - Diizeltilmig DSCR borg servisini zayif gosteriyor
Faiz ve anapara baskisi birlikte ele alindiginda borg servis kargilama gtict 1,20x altinda kaliyor; yeni kredi karari vade
uzatma, taksit plani ve nakit déngusu sartlariyla degerlendirilmelidir.

UYARI - Borg artigi alacak/stok buytimesiyle iligkili

Banka borcundaki artigin dnemli kismi alacak veya stoka baglanan igletme sermayesinden kaynaklaniyor olabilir; ek
kredi yerine nakit ddénglsu azaltimi dnceliklendiriimelidir.

BILGI - Dénem amortismani belgede ayristirilamadi

Bu bulgu amortisman ayrilmadigi anlamina gelmez. Ddnem amortismani veya sabit kiymet amortisman listesi
yklenirse FAVOK teyidi giclenir.

Finansal yonetim 6zeti
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v
v Nakit déngusu yaklasik 174 gun; alacak 36 gun, stok 201 guin, bor¢ 6deme 63 gun.

v Mevcut nakdi banka riski 13,70 Mn TL; kaynak: MEMZUC / banka risk dokimu.

v G.Nakdi risk 2,50 Mn TL; nakdi borca eklenmez, teminat mektubu/akreditif limit baskisi olarak ayri izlenir.

NAKIT DONGUSU VE KREDI IHTIYACI
Alacak tahsil suresi
Stok tasima suresi
Borg 6deme suresi

Nakit dongusu

iSLETME SERMAYESi / DONGU KREDI iHTiYACI

20,50 Mn TL

36 gln
201 gin
63 glin

174 gin

Alacak ve stokta bagl para nedeniyle dogan yaklasik finansman ihtiyacidir; alacak yaslandirma, stok dékuimu ve 90

gunluk nakit akig planiyla kesinlestirilmelidir.

iYi DURUM — Finansal yapi genel olarak saglikli. Agsagidaki noktalari giiglendirin.

Ana sorunlar

SORUN1
Stok tasima suresi 201 giin — hedef 60 gun; nakit stokta bagl kaliyor

SORUN 2
Nakit dongust 174 gin — isletme sermayesi ihtiyaci ylkseliyor

SORUN 3
Asit test 0.61 — cari oran iyi olsa da stoktan arindirilmig nakit tamponu guaclendirilmel

Yol haritasi

4l Finansal Degerlendirme & Geligsim Plani
' Kisisellestiriimis finansal analiz

Ticari profil cok glicli. Hedef: dig ticaret verisi varsa ihracat firsatini, banka sézlesme sartlarini ve mevcut

avantaji korumak.

@, MaliPerformans Analizi
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Satig Maliyeti / SMM 33.600.000 TL - %55-%82 ciro izlenecek Brut kar dugtren Uriin, proje,
%80 servis ve musteri gruplari
ayrilmali. Durum: izle.

4 Hizli Kazanimlar (0-3 Ay)

MEMZUGC doluluk oranini %80 altinda tutun

Banka sayisi ve limit doluluk orani raporda gérundyorsa nakdi kullanim %80 Usttine gikmadan yeni limit talepleri

planlanabilir; veri yoksa MEMZUC ile teyit edilmelidir.

— Ek limit kapasitesi agik kalir

Banka sézlegsme sartlarini her ¢eyrekte izleyin
Net Borg/FAVOK, Faiz Kargilama ve DSCR'yi takip edin. ihlal 6ncesi bankay bilgilendirmek hakaret degil, gtiven

gostergesidir.

— Erken uyari saglanir

|l Bakinizz DSCR

2~/ Kisa Vade (3-12 Ay)

IPARD/KOSGEB yatirim desteklerini arastirin

BlyUme yatirimlari igin hibe ve destekli kredi. Kendi paranizla buytmek yerine destek kullanin.

— Yatirim maliyeti -%20-50

“ Orta Vade (1-3 YIl)

Kurumsal yénetim yapisini giiglendirin

Bagimsiz yénetim kurulu Uyesi, i¢ denetim — blyUk kurumsal kredilerde beklenti haline geliyor.

— SPK/uluslararasi finansman kapisi agilir

[l Terimler S6zIGgu

DSCR Borg Servis Kargilama = FAVOK + Yillik Taksit. 1.2x altinda finansman gériigmeleri zorlagabilir.

FAVOK / EBITDA Sirketin nakit Gretme giict. Teminatsiz limit = FAVOK x 3-5.

® Finansal Okuryazarlik Notlarn

Ticari segmentte banka ve finans kuruluslari sézlesme sartlari koyabilir. Bunlari ihlal etmek kredinin

vadesinden 6nce geri ¢ekilmesine yol agabilir.
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s Buanaliz genel bilgilendirme ve finansal okuryazarlik amaclidir. Kredi karar, yatirim tavsiyesi veya SPK/BDDK kapsaminda
"~ finansal danigsmanlik niteligi tagimaz. Sonugclar yalnizca girilen verilere dayal degerlendirmedir; baglayici degildir.

Banka ve finans kuruluglari géztiyle degerlendirme

LiKIiDITE
Kabul edilebilir

2.02 — Kisa vadeli 6deme gucu yeterli.

BORGLULUK

Kabul edilebilir
1.41 — Borg yapisi kontrol altinda.

KARLILIK
Kabul edilebilir

%7.0 — Karlilik strdartlebilir seviyede.

NAKIT AKISI
Kabul edilebilir

1.63x — Borg 6deme kapasitesi yeterli.

En kritik 6 gésterge

Asit Test

0.61

Hedef: 20.80

Cari Oran

202

Hedef: 21.20

Borg/Ozkaynak

1.41

Hedef: £2.50

Duran/Ozkaynak

0.63

Hedef: <1.00

Kobianalist | Karar destek raporu | Sayfa 4/8



2
S KOBIANALIST
ol aisy
LiEO®w Isletme Buyume ve Analiz Merkezi
Hedef: 25%
DSCR
1.63x
Hedef: 21.2x
Yap-Sat proje ekonomisi ve banka borcu
-
PROJE DEGERI KALAN SATIS MALIYET + BORG NET GUVENLIK MARJI
65.000.000 TL 28.000.000 TL 22.700.000 TL 5.300.000 TL
Kalan ingaat maliyeti 12.000.000 TL
Proje banka borcu / ipotek 7.500.000 TL
Satig, vergi, tapu, pazarlama maliyeti 3.200.000 TL
On satig / tamamlanma %56,9 [ %42,9
Banka agisindan ana okuma: kalan satilabilir deger, kalan maliyet + proje banka borcu + satig/vergi/tapu/pazarlama maliyetini
karsilamalidir. Bu bélim tim Yap-Sat ve karma insaat degerlendirmelerinde ayni kuralla rapora girer.
N
Kredi limit ve kapasite analizi
A Odeme Kapasitesi Yetersiz — Duizeltilmig DSCR 1.16x (tahmini) (min 1.2x)
Bu boélum, faiz + yaklagsan anapara baskisini birlikte tartan Duzeltiimig DSCR Gzerinden degerlendirilmistir; standart DSCR
gostergeler bsluminde ayrica yer alir. Asagidaki limitler FAVOK bazli teorik referans degerlerdir. Mevcut borg servis
yukayle bu limitler kullanlamaz. Once mevcut borg/taksit yukina azaltin veya FAVOK'G artirin.
A Ek kredi kapasitesi olugmadi
Risk gostergeleri nedeniyle yeni ek kredi yerine mevcut borg yapilandirmasi ve nakit akisi iyilestirmesi énceliklidir.
TEORIK TEORIK MEVCUT NAKDI o o
KREDIi TURU VADE TEMINATSIZ TEMINATLI RiSK KULLANILABILIR KULLANILABILIR
TEMINATSIZ TEMINATLI
Proje il
o A R 5.550.000 TL  13.000.000 TL  13.700.000 TL ~ 0TL 0TL
» Kirmizi Bayrak Taramasi
Vv 13 risk 6runtusu kontrol edildi, aktif kirmizi bayrak yok
Not: Trend gerektiren éruntuler igin tek dénem veri mevcut — bilango yapisi kontrolleri (2 6runtu) yapildi.
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Nakit akis kalitesi (OCF/FCF) hesaplanamadi — en az 2 dénem (yil-sonu) verisi gerekir. Kar, gergekten nakde dénup dénmedigi
teyit edilemedi.

isletme Sermayesi (iki ayri bakig)

Bilango Net igletme Sermayesi Operasyonel isletme Sermayesi
13,34 Mn TL 16,90 Mn TL
Dénen Varliklar - KV Yakamlulukler Alacak + Stok - Ticari Borg

Nakit Dénug Suresi: 174 giin (Alacak 37g + Stok 201g - Borg Odeme 63g)

DuPont — Ozkaynak Karliliginin Kaynagi

ROE 20,2% = Net Kar Marji 7,1% x Varlk Devir Hiz1 1.17x x Finansal Kaldira¢ 2.41x

ROE dengeli bir karlilik, verimlilik ve kaldirag bilesiminden geliyor.
Tek dénem (dénem-sonu) degeri — trend olmadan

Net Borg ve Borg Odeme Siiresi

Net Finansal Borg Net Borg / FAVOK
11,16 Mn TL 1.51x
Cok Saglikh

l FCF hesaplanamadigi igin bor¢ 6deme suresi Uretilemedi (2 dénem veri gerekli).

Vade Yilik Anapara
il 116 Mn TL
3vil 372MnTL

5 Vil 223 Mn TL
7Y 159 Mn TL
ol 112Mn TL

Bu tablo yalnizca anapara bazlidir; faiz dahil degildir. Gergek taksit tutari igin banka ile gérustlmelidir.

A TFRS 18 gapraz dogrulama: iki bagimsiz yéntemle hesaplanan FAVOK arasinda 12,1% fark var. Finansman giderleri siniflandirmasi, vergi veya amortisman kayitlari
kontrol edilmeli.

MEMZUC / Finansman risk analizi

Kaynak MEMZUC
Banka Sayisi 3
Toplam Nakdi Risk 13.700.000 TL
L, Kisa Vadeli (KV) 6.200.000 TL
L, Uzun Vadeli (UV) 7.500.000 TL
Toplam Limit 18.000.000 TL
Bilango Uyumu v Uyumlu (%0)
Faiz Tahakkuku v Yok

Belge kontrol listesi

Bilango / Mizan / Gelir Tablosu VAR
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Kredi 6deme planlari

Yap-Sat proje butgesi ve kalan maliyet

On satig / satig listesi

Tapu, ipotek ve proje banka borcu listesi

Vergi / SGK borg durumu

Detayl finansal oranlar & benchmark

CARIi ORAN ASIT TEST BORC/OZKAYNAK
202 0.61 1.41

Hedef: 21.20 Hedef: 20.80 Hedef: <2.50

NET KAR MARJI DSCR ON SATIS ORANI
%7.0 1.63x %57

Hedef: 25% Hedef: 21.2x Hedef: 230%

Tam degerlendirme notlari

BEYAN
VAR
VAR
VAR
BEYAN
DURAN/OZKAYNAK
Hoeifs <100
RATING NOTU
B

Hedef: =B (70 puan)

i Teminat bilgisi girilmedi — tapu, ipotek, kefalet veya teminat mektubu bilgisi netlesmeden limit yorumu ihtiyathdir.

i Faaliyet yil girilmedi — deneyim kriteri belge/form bilgisiyle netlestiriimeli.

Z Kredi Memorandumu (konsolide dzet)

Bu béluim raporun tim bulgularini tek sayfada 6zetler — banka ve finans kuruluglarina sunum igin hazirlanmistir. Yeni bir hesap Gretmez.

1. Sirket Bilgileri
Firma
Segment
Analiz Dénemi

Dogruluk

2. Finansal Ozet
Cari Oran
Borg/Ozkaynak

Net Kar Marji

3. Nakit Akis ve Kalite

Faaliyetlerden Nakit Akigi (OCF)

4. Geri Odeme Gucu
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1.41

%7.0

Hesaplanamadi (2 dénem veri gerekli)
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5. Risk Taramasi

Kritik Kirmizi Bayrak Sayisi 0 — Temiz

6. Sonug
Puan 71/100
Rating B
60%

Onay Sansi (tahmini)

<

Patron Yol Haritasi

Gelir & gider analizi - Sektor karsilastirmasi - Ekonomik gérinim
Kalem kalem optimizasyon - POS komisyon analizi - 3 iyilegtirme senaryosu

Bu rapor yalnizca karar destek amaciyla Uretilmistir. Bankacilik mevzuati kapsaminda resmi kredi onayi niteligi tagimaz. Eksik belgeler tamamlandiginda sonuglar

degisebilir. mudurai.net - info@mudurai.net
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